РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЗИМОВНИКОВСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«КАМЫШЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ КАМЫШЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

Об утверждении Положения «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной собственности муниципального образования  «Камышевское сельское поселение» 


Принято

Собранием депутатов

30.10.2009 года


В соответствии со ст. 292 ч. 1 Гражданского кодекса РФ, Федеральным законом от 04.07.91 N 1541-1 "О приватизации жилищного фонда в РФ", Федеральным законом РФ от 21.07.97 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", ст.31 ч. 3 Устава муниципального   образования  «Камышевское сельское поселение» в целях совершенствования порядка приватизации жилищного фонда  находящегося в муниципальной собственности муниципального образования  «Камышевское сельское поселение» Собрание депутатов Камышевского сельского поселения

РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение» (приложение 1).

2. Утвердить Порядок организации работы по бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной собственности муниципального образования  «Камышевское сельское поселение» (приложение 2).

3. Настоящее Решение вступает в силу со дня его принятия.

Глава Камышевского

сельского поселения                                                     Е.С.Мартыненко

хутор Камышев

№ 48

___________2009год.      


Приложение 1

к решению Собрания депутатов Камышевское сельского поселения                                                                                 «Об утверждении Положения                                                           «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной                                                                       собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»»

ПОЛОЖЕНИЕ

«О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного

фонда находящегося в муниципальной собственности

муниципального образования «Камышевское сельское поселение»

1. Общие положения


1.1.Настоящее Положение "О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда  находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»  (в дальнейшем - Положение), разработано в соответствии с Конституцией РФ, ГК РФ, Федеральным законом РФ "О приватизации жилищного фонда в РФ", Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".


1.2.Объектом приватизации является жилой дом, квартира, комната(ы) как часть жилого дома или квартиры (в дальнейшем - жилое помещение).


1.3.Положение устанавливает на территории Камышевского сельского поселения основные правила бесплатной приватизации (в дальнейшем - приватизация) - передачи в собственность граждан РФ (в дальнейшем - граждан) жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда и передачи гражданами приватизированных жилых помещений в муниципальную собственность.

В жилищный фонд не входят нежилые помещения жилых домов, предназначенные для торговых и иных нужд непромышленного производства.

2. Принципы приватизации


2.1. Основными принципами приватизации жилищного фонда являются:

- добровольное волеизъявление приобретения гражданами жилья в собственность;

- бесплатная передача гражданам занимаемых ими жилых помещений.

При этом каждый гражданин имеет право на приобретение в собственность бесплатно, в порядке приватизации, жилого помещения только один раз.


2.2. Гражданам не может быть отказано в приватизации занимаемых ими жилых помещений, если приватизация данного жилого помещения не противоречит действующему законодательству. Соблюдение установленного порядка оформления передачи жилья обязательна как для граждан, так и для должностных лиц, на которых возложена обязанность по передаче жилых помещений в собственность граждан.


2.3. Граждане, нуждающиеся в улучшении жилищных условий, приватизировавшие занимаемые ими жилые помещения, сохраняют право постановки на квартирный учет в соответствии с действующим порядком. Предоставление нового жилья осуществляется по утвержденным нормам. Приобретение вновь полученного жилого помещения в собственность осуществляется после вселения в него в установленном порядке в соответствии с настоящим положением.


2.4. Несовершеннолетние дети, ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, сохраняют право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда после достижения ими совершеннолетия.

Обязательной приватизации подлежат квартиры детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.


2.5. Граждане, выразившие согласие на приобретение другими проживающими с ними лицами занимаемого помещения и сами не участвующие в приватизации, сохраняют право на бесплатное приобретение в собственность в порядке приватизации другого, впоследствии полученного жилого помещения.

3. Права собственника приватизированного жилого помещения

3.1. Граждане, ставшие собственниками жилых помещений, вправе владеть, пользоваться и распоряжаться ими по своему усмотрению, не нарушая при этом прав и охраняемых законом интересов других лиц.

Собственники приватизированных жилых помещений сохраняют право на приватизацию в случае передачи (возврата) приватизированного помещения в муниципальную собственность на основании судебного решения о признании недействительной сделки.

3.2. Собственник жилого помещения вправе произвести обмен этого жилого помещения на другое, занимаемое по договору найма. При этом, если в порядке обмена собственник получает в пользование не приватизированную квартиру, то он ее приватизировать не имеет права и проживает в ней по договору найма. Право собственности на приватизированное жилое помещение передается нанимателю жилого помещения на основании гражданско-правового договора, а бывший собственник приобретает права и обязанности, вытекающие из договора найма.

Собственник жилого помещения может произвести обмен его на жилое помещение, принадлежащее на праве собственности другому лицу, по договору мены в соответствии с нормами гражданского законодательства.

Мена (обмен) переданного в порядке приватизации в общую собственность граждан жилого помещения возможна только с согласия всех участников общей собственности.

3.3. Продажа одним из участников общей долевой собственности на приватизированную квартиру своей доли постороннему лицу возможна лишь при условии, если остальные собственники откажутся от осуществления права преимущественной ее покупки либо не осуществят это право в течение предусмотренного ст. 250 ГК РФ срока.

Собственники жилых помещений в многоквартирных домах несут ответственность за поддержание жилого помещения, жилого дома и придомовой территории в надлежащем состоянии.

Каждый участник общей долевой собственности обязан соразмерно своей доле участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу.

3.4. Пользование земельными участками, на которых размещены приватизированные жилые дома и придомовые территории, осуществляется в порядке и на условиях, установленных нормами земельного законодательства РФ.

4. Порядок приватизации


4.1. Право на приватизацию жилого помещения имеют только граждане, постоянно проживающие и занимающие его по договору найма, в домах государственного и муниципального жилищного фонда, реализуемое в порядке, установленном настоящим Положением.

Передача гражданам в собственность жилых помещений в домах государственного и муниципального жилого фонда производится с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи и несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет, в том числе временно отсутствующих, за которыми в соответствии с законодательством сохраняется право пользования жилым помещением.

По желанию граждан жилые помещения передаются им в порядке приватизации в общую собственность (совместную или долевую) всех проживающих в них граждан либо в собственность одного или части из них в соответствии с достигнутым этими лицами соглашением.

Несовершеннолетние лица, проживающие совместно с нанимателем и являющиеся членами его семьи либо бывшими членами семьи с совершеннолетними пользователями, вправе стать участниками общей собственности на это помещение.


4.2. Приватизация жилого помещения оформляется по заявлениям граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов. Приватизация жилья оформляется в соответствии с Порядком организации работ по приватизации жилья в находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение».


4.3. Передача жилого помещения в собственность граждан оформляется договором передачи, заключаемым в простой письменной форме администрацией Камышевское сельского поселения, с гражданином, получающим жилое помещение в собственность, в порядке, установленном настоящим Положением (Форма № 1).

4.4. Администрация Камышевского сельского поселения (уполномоченное лицо) и гражданин(не) подписывают договор на передачу жилого помещения в собственность граждан. Указанный договор регистрируется в администрации Камышевского сельского поселения.

4.5. Переход предприятий, организаций, учреждений, имеющих жилищный фонд на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, из одной формы собственности в иную либо их ликвидация не влияет на право граждан, проживающих в домах таких предприятий и учреждений, на приватизацию жилья.

Это положение не применяется, если правопреемники, изменившие форму собственности, на свои средства построили или приобрели в соответствии с нормами гражданского права свободное жилое помещение, которое принадлежит им на праве частной собственности.

4.6. Изолированные квартиры передаются в порядке приватизации гражданам в общую собственность при согласии всех нанимателей и членов их семей старше 14 лет.

4.7. В случае отсутствия правовой и технической документации на жилой дом, квартиру, приватизация таких помещений производится после установления в порядке, предусмотренном законодательством РФ, собственника либо законного владельца жилого дома, а также завершения всех необходимых процедур по вводу в эксплуатацию нового либо реконструированного дома, жилого помещения.

4.8. Не подлежат приватизации жилые помещения, признанные в установленном законом порядке аварийными.

4.9. Если гражданин, подавший заявление на приватизацию жилого помещения, умер до оформления договора либо до регистрации такого договора, то это обстоятельство не может служить основанием к отказу в удовлетворении требований наследников, если наследодатель выразил при жизни волю на приватизацию занимаемого жилого помещения, не отозвал свое заявление, поскольку по независящим причинам был лишен возможности соблюсти все правила оформления документов на приватизацию, в которой ему не могло быть отказано. Доля умершего в праве собственности на жилое помещение входит в наследственную массу.

В случае возникновения спора по поводу наследования жилого помещения вопрос решается в судебном порядке.

4.10. При изменении места жительства после 04.07.91 к заявлению о приватизации жилого помещения должен быть приложен документ, подтверждающий, что ранее гражданин не использовал свое право на приватизацию.

4.11. Гражданин вправе в одностороннем порядке отказаться от приватизации жилого помещения, нанимателем которого он является, и отозвать свое заявление в срок до заключения договора передачи.

4.12. Расходы, связанные с оформлением документов на приватизацию жилых помещений, несут граждане, проживающие в данных жилых помещениях.

5. Возникновение права собственности на

приватизированное жилое помещение

5.1. Для договоров передачи, заключаемых после 31.05.2001, в соответствии со ст. 2 Федерального закона от 15.05.2001 N 54-ФЗ "О внесении изменений и дополнений в ГК РФ и закон РФ "О приватизации жилищного фонда в РФ" право собственности на приобретенное жилье возникает с момента государственной регистрации права в едином государственном реестре органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

6. Эксплуатация и ремонт приватизированного жилищного фонда

6.1. Собственники жилых помещений обязаны соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории. Несоблюдение собственником этих правил влечет ответственность в установленном порядке.

Переданные в собственность граждан квартиры подлежат использованию в соответствии со статьей 17 Жилищного кодекса РФ, ст. 288 ГК РФ. Предоставление или использование жилых помещений в жилых домах для нужд промышленного характера, т. е. под нежилые цели, допускается только после перевода их в нежилые в установленном порядке.

6.2. В случае нарушения прав гражданина при решении вопросов приватизации жилья он вправе обратиться в суд.

       Глава Камышевского

       сельского поселения                                                          Е. С. Мартыненко


Форма № 1 к Приложению 1

к решению Собрания депутатов Камышевское сельского поселения                                                                                 «Об утверждении Положения                                                           «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной                                                                       собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»»

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В СОБСТВЕННОСТЬ ГРАЖДАН

    Российская Федерация, 

Ростовская область, Зимовниковский район, х. Камышев   

__________________________________________________________________

                  (число, месяц, год – прописью)


Администрация Камышевского сельского поселения Зимовниковского района Ростовской области  в лице Главы Камышевского сельского поселения, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем "Администрация" с одной стороны и гражданин (граждане),_________________________________________________________

    (фамилия, имя, отчество, а при условии приобретения гражданами

_____________________________________________________________________________

    квартиры в общую (совместную, долевую) собственность фамилии, имена, отчества)

_____________________________________________________________________________

именуемый в  дальнейшем  "Гражданин"  ("Граждане")  с   другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

    1. "Администрация"  передала,   а   "Гражданин"   ("Граждане") приобрел (приобрели) квартиру, состоящую из ____ комнат общей площадью _____ кв. м,  жилой площадью _____ кв. м по адресу: _____________________________

__________________________________________________________________

в собственность ____________________________________________________

                      (совместную, долевую, одного лица)

    2. Право на приватизацию жилого помещения реализуют граждане в долях (если собственность долевая):

________________________________       ___________________________

                              Ф.И.О.                                                                                      доля

________________________________       ___________________________

                       Ф.И.О.                                                                                      доля

    3. "Гражданин"   приобретает  право  собственности  (владения, пользования, распоряжения)  на  квартиру  с  момента   регистрации договора в Зимовниковском отделе Главного Управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области.

4. В случае смерти "Гражданина" все права и обязанности по настоящему договору переходят к его наследникам на общих основаниях.

5. Споры по договору могут быть вынесены в органы местного самоуправления либо решены в судебном порядке.

Договор может быть расторгнут при волеизъявлении сторон договора ("Администрации" и "Гражданина"), а в случае спора - в судебном порядке по иску одной из сторон договора.

6.«Приобретатель» вправе продавать, завещать, сдавать в аренду, совершать с жилыми помещениями иные сделки, не противоречащие закону, иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц.

7.«Приобретатель» принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, возмещению расходов по ремонту, эксплуатации и содержанию квартиры, дома, его инженерного оборудования и придомовой территории на основе соглашения сторон.

8.В соответствии с ст.288.293 Гражданского кодекса РФ и ст.4,6 Закона РФ «Об основах Федеральной жилищной  политики» «  Приобретатель» обязуется  использовать жилое помещение только для проживания, производить переустройство и перепланировку в жилых  помещениях  лишь  с  разрешения  исполнительных  органов власти.  В  случае
нарушения этих требований «Приобретатель» несёт уголовную, административную иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.В    соответствии    с    ст.    290    Гражданского    кодекса   РФ    «Приобретателю»    в многоквартирном доме  принадлежат на праве общей долевой  собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее
более одной квартиры.Размер доли собственника жилого помещения в праве общей собственности на места общего пользования пропорционален размеру находящейся в его собственности жилой площади либо устанавливается соглашением собственников.


10. Расходы, связанные с оформлением договора, производятся за счет "Гражданина".


11. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, из которых один находится в делах "Администрации", второй выдается "Гражданину", третий передается для регистрации в Зимовниковском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области.

                          АДРЕСА СТОРОН

    "Администрация"_________________________________________________

__________________________________________________________________

    "Гражданин"_____________________________________________________

__________________________________________________________________

                   (адрес и паспортные данные)

    Подпись "Администрации"                                         Подпись "Гражданина"

    С правилами пользования жилыми помещениями,  содержания жилого дома и придомовой территории ознакомлен и обязуюсь их исполнять.

                       Подпись "Гражданина"

 Договор зарегистрирован в___________________________________________

                (наименование органа регистрации)

    "__"__________200___ г.                                  Подпись___________________

                                        М.П.


Приложение 2

к решению Собрания депутатов Камышевское сельского поселения                                                                                 «Об утверждении Положения                                                           «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной                                                                       собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»»

ПОРЯДОК

ОРГАНИЗАЦИИ РАБОТЫ ПО БЕСПЛАТНОЙ ПРИВАТИЗАЦИИ

ЖИЛИЩНОГО ФОНДА НАХОДЯЩЕГОСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «КАМЫШЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в целях обеспечения единообразного подхода к работе по приватизации жилья и оформлению документов на бесплатную приватизацию жилого помещения (в дальнейшем - приватизацию) и бесплатную передачу приватизированных жилых помещений в муниципальную собственность.

1.2. Организация работы по приватизации муниципального жилого фонда возлагается на специалиста администрации Камышевского сельского поселения (в дальнейшем - Специалист).

2. Организация и порядок приватизации жилых помещений


2.1. Специалист обеспечивает информирование граждан о порядке приватизации, времени и месте приема, оформлении всех документов. 


2.2. Для оформления договора приватизации гражданин, желающий приватизировать жилье, обязан предоставить следующие документы:

           -заявление (Форма № 1);

       заявление (Форма № 2) если гражданин отказывается быть участником

            общей собственности приватизируемого жилого помещения 


- заявление об отказе в приватизации заполняет специалист;


- ордер (если есть);


- справку с места жительства (паспортный стол, МУП ЖКХ);


- копия договора найма  жилого помещения  в 2 экземплярах;


- справку о регистрации при перемене места жительства после 04.07.91;


- справку о том, что право на приватизацию по фактическому месту 
жительства с 04.07.91 гражданином не использовано (Администрация  
где проживал гражданин);


- паспорт гражданина РФ, свидетельство о рождении
несовершеннолетних членов семьи с вкладышем гражданина РФ;


- доверенность, нотариально удостоверенная, на отсутствующего 
гражданина;


- опекунское удостоверение и разрешение органов опеки и 
попечительства для опекунов над несовершеннолетними и 
недееспособными;


- справку на отчуждение жилья (предприятие технической 
инвентаризации);


- выкопировку квартиры (предприятие технической инвентаризации).

2.3. Предприятие технической инвентаризации оформляет на квартиру справку на отчуждение жилья и выкопировку квартиры.

2.4. МУП "БТИ" ведет учет договоров приватизации, ведет базу данных приватизированного жилья. 

2.5. Специалист по земельным и имущественным отношениям  администрации Камышевского сельского поселения выдает выписку из реестра муниципального имущества.

3. Порядок и требования, предъявляемые при оформлении

заявления на приватизацию жилья, возврата

в муниципальную собственность

3.1. Оформление заявления производится в присутствии всех граждан старше 14 лет с документами, удостоверяющими личность (паспорт, удостоверение личности с формой о регистрации по месту жительства, свидетельство о рождении для детей).

3.2. В случае невозможности явки кого-либо из членов семьи должен присутствовать представитель, полномочия которого подтверждаются доверенностью, нотариально удостоверенной (в дальнейшем - Представитель).

Представитель может передоверить предоставленное ему право по оформлению документов на приватизацию жилья третьему лицу, если такое право предоставлено представителю в данной ему доверенности.

К нотариальным приравниваются доверенности, удостоверенные лицами, указанными в пункте 2 ст. 185 ГК РФ.

3.3. Специалист знакомит всех совершеннолетних членов семьи с условиями договора передачи квартиры в собственность граждан, с правами и обязанностями собственника приватизированной квартиры.

3.4. Подпись в заявлении и договоре за несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет производит мать (отец) ребенка, либо представитель, с указанием реквизитов доверенности, либо опекун, с указанием решения о разрешении на приватизацию органа опеки и попечительства и реквизитов опекунского удостоверения.

3.5. Подпись в заявлении и договоре несовершеннолетних в возрасте старше 14 лет, производится самим несовершеннолетним с согласия матери (отца) ребенка, либо представителя, с указанием реквизитов доверенности, либо опекуна, с указанием решения органа опеки и попечительства и реквизитов опекунского удостоверения.

3.6. Текст заявления должен быть написан четко и ясно. Фамилии, имена, отчества указаны полностью. Приписки и поправки должны быть оговорены и скреплены подписью должностного лица.

После заполнения заявления специалист удостоверяет все подписи.

3.7. Принятые от граждан заявления формируются по делам на каждую квартиру. Каждое дело регистрируется в специальном журнале с присвоением порядкового номера.

3.8. Если квартира передается в собственность нескольких членов семьи, один из которых умер до регистрации в органах юстиции договора передачи, ранее составленное заявление и договор переоформлению не подлежат.

3.9. Если одинокий гражданин, подавший заявление на приватизацию, умер до оформления договора передачи, то договор может быть выдан наследнику по запросу нотариальной конторы.

3.10. За нарушение порядка приватизации должностные лица несут персональную ответственность в соответствии с действующим законодательством.


3.11. Гражданин(не) после заключения договора приватизации регистрирует(ют) право собственности на жилое помещение в установленном законом порядке.

Глава Камышевского

сельского поселения                                                            Е. С. Мартыненко


 ФОРМА № 1 к Приложению 2

к решению Собрания депутатов Камышевское сельского поселения                                                                                 «Об утверждении Положения                                                           «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной                                                                       собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»»


В администрацию 

Камышевского сельского поселения Зимовниковского района Ростовской области

от Ф. И. О. _______________________

проживающего по адресу: __________

ЗАЯВЛЕНИЕ


На основании  Закона  Российской  Федерации  "О   приватизации жилищного фонда  в  Российской  Федерации" прошу (просим) передать мне (нам) в  совместную,  долевую  собственность  занимаемое  мной (нами) жилое помещение по договору найма, аренды по адресу:__________________                                

                                             (ненужное зачеркнуть)

__________________________________________________________________

      (населенный пункт, улица, номер дома, номер квартиры)

    К заявлению прилагается:

    1. Документ, подтверждающий право граждан на пользование жилым помещением.

    2. Справка,  подтверждающая,  что ранее право на  приватизацию жилья не было использовано.

    3. В случае отказа от  включения  несовершеннолетних  в  число участников общей  собственности на приватизируемое жилое помещение разрешение на это органов опеки и попечительства.

    "___"________200__г.

                                   Подписи будущих собственников:

                                   _______________________________

                                   _______________________________

                                   Подписи совершеннолетних членов

                                   семьи:_________________________

    Подписи членов семьи  удостоверяю:

__________________________________________________________________

                                     (подпись, Ф. И. О. должностного лица)

                                                  М.П.                 "____"____________200__ г.


 ФОРМА № 2 к Приложению 2

к решению Собрания депутатов Камышевское сельского поселения                                                                                 «Об утверждении Положения                                                           «О порядке и условиях бесплатной приватизации жилищного фонда находящегося в муниципальной                                                                       собственности муниципального образования «Камышевское сельское поселение»»


В администрацию 

Камышевского сельского поселения Зимовниковского района Ростовской области

от Ф. И. О. _______________________

проживающего по адресу: __________

_________________________________



ЗАЯВЛЕНИЕ

    Прошу не  включать меня в число участников общей собственности

приватизируемого жилого помещения по адресу:_________________________

___________________________________________________________________

                                             Подпись:_____________

    Подпись  удостоверяю:

__________________________________________________________________

                                     (подпись, Ф. И. О. должностного лица)

                                                  М.П.                 "____"____________200__ г.

